SELETUSKIRI

1.1. ULDOSA

Detailplaneeringu aluseks on Luunja Vallavolikogu poolt valja antud otsus
lahtetilesande valjastamiseks detailplaneeringu koostamiseks
(25.09.20023nr.10-12). Planeeritav ala on 22,1 ha (2212454 m2)
suurune LOvi kinnistu. Detailplaneeringu (lesandeks on planeerida
kasitletavale alale  elamukrundid ning sellega kaasnevalt ka maa
sihtotstarbe muutmine.

1.2. OLEMASOLEVA OLUKORD

Planeeritav ala on ca 22,1 ha suurune LOvi kinnistu. Territoorium asub
Luunja vallas, RG0mu - Viira kohaliku maantee &ares, ligikaudu 5 km
kaugusel Tartu linna piirist.

Territoorium koosneb pohiliselt heinamaast ja vosastunud heinamaast.
Krundi pohjaosas paikneb vaike metsatukk.

Alal on valja ehitatud toimiv drenaaZisiisteem, mis koosneb maaalustest
torudest ja ka kinnistut labivast ja piiravast kuivenduskraavist. Valjapaas
kinnistult maanteele toimub praegu tee kaudu, mis asukohana on plaanis
sailitada.

Kinnistu omanik on Andres Hermet. Kaesolev maakasutuse sihtotstarve on
maatulundusmaa.

1.3. KRUNTIDEKS JAOTAMINE JA KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Planeeritavale alale on ette nahtud rajada elamukrundid suurusega 1500
— 3000m2. Lisaks kaks elamukrunti, kus on voimalik arendada teenindus -
kaubanduslikku tegevust (kauplus ja lastead). Peale selle on kavandatud
krunt puurkaevu ja biopuhasti tarbeks. Vaba aja veetmiseks on véimalus
antud spordivaljakute ndol. Olemasoleval kdrvalkrundil on valja pakutud
perspektiivne lahendus laste manguvaljaku — liumae rajamiseks.

Hooned on kavandatud pohiliselt 1, 5 kordsed, st. Pohikorrus +
katusekorrus, viilkatuse kalde vahemikuga 15 — 45 °. Hooned on
grupeeritud sarnaste arhitektuursete naitajate poolest. Valdaval enamusel
kruntidel on kasutatud kohustuskikku ehitusjoont ning on dra maaratud
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ka katuseharja suund. Lisaks pShihoonele on lubatud krundile ehitada
korvalhoone maksimaalse ehitusaluse pinnaga 30 m2. Selle rajamisel
tuleb arvestada tuleohutusnduetega ja naabrusoigustega.

Viimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada vdlisseinas voodrilauda;
voodrilauda vdi vineeri kombineerituna kivi ning krohvipindadega;
voodrilauda kombineerituna fassaadivineeriga; hooneosadel ka klaasi ja
krohvi.

Keelatud on kasutada imiteerivaid materjale nagu plastikust voodrilaud,
kogu hoone ulatuses viimistluskatteta betoon.

Katusekate on soovitavalt kivi, plekk ja bituumensindel.

Hoonete + 0.00 on valdavalt ligikaudu 30 kuni 45 cm kdrgemal kui
maapind. Maapinna kdrgusmargid ei muutu.

Kruntide ehitusdigus vaata tabelist.

1.4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Liiklusskeem

Planeeritavat ala labib keskne kahepoolse kdnniteega tanav, millest
lahtuvad korval — ja pdiktanavad. Tupiktanavate kasutamist on pudtud
valtida. Liikluse rahustamiseks kasutada jalakaijate Ulekaiguteid ja kiiruse
piirangut.

Soovitav on liikluskorralduses kasutada peatee — korvaltee skeemi, kus
peatee oleks keskne kahe kdnniteega tee (tanav B). Planeeritaval alal
ringtee moodustav tanav oleks viimase suhtes korvaltee ja ulejaanud
kvartalisiseste tanavate suhtes peatee.

Parkimine on lahendatud kruntidel, selleks on krundi piiri ja hoonestusala
vahele jaetud 10 m suurune ala.

Planeeritaval alal on kaks avalikku parklat.

Tanavavorgu kogupikkus on ca 3350 m.



1.5. HALJASTUS, HEAKORRASTUS JA KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Planeeritaval alal valdavalt kdrghaljastus puudub, kasvab ainult vosa. Ala
pohjaossa, kus praegu on metsatukk, luuakse parkmetsa ala haljastuse
harvendamise abil.

Krundi haljastust (muru ja lehtpuud) tdiendatakse olemasolevate
murupindade rajamise ja puude istutamise teel. Krundi piireteks on
valdavalt ligikaudu 1.2 m korgune vorkaed kombineerituna samakdrguse
lehtpuuhekiga. Olmejaatmed kogutakse krundil olevatesse konteineritesse
ja veetakse ara erifirma poolt lepingu alusel.

Parkla projekteerimisel antakse vajalikud kalded sademetevee
restkaevude suunas.

1.6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED.

Elurajoonis on  tohusaks valvemeetmeks naabrivalve. Parema
labinahtavuse huvides kasutatakse piiretena vorkaeda ja madalat hekki.

1.7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED.

Planeeringuga rajatavaid elamuid ja teede — ning tehnovorke on plaanis
ehitada etapiviisiliselt, jagades protsessi kolme etappi.

Eelisjargus arendatav ala piirneks idast keskse peatanavaga, |dunast kogu
ala labiva ja biopuhastini suunduva tanavaga. Teise etapina valmiks
lIdunapoolsed krundid koos lasteaiaga. Viimases etapis arendataks valja
krundid koos manguvaljakutega , mis jadvad peatanavast idasse.

Kuna korvalasuvale Savikoja kinnistule on planeeritud elamukrundid, on
pikemas perspektiivis voimalik biopuhasti juures I0ppev tee pikendada (le
kuivenduskraavi ja selliselt kahe elamurajooni teedevork thendada.



2. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGALDUSE POHIMOTTED.
2.1. Sadevesi ja kanalisatsioon.

Sadevesi lahendatakse vertikaalplaneerimisega hoonetest eemale.
Planeeritud avalike parklate (12 ja 30 kohta) sadevesi kogutakse sadevee
kanalisatsiooni ning juhitakse labi Olipttdjate kuivendus kraavi.
Olemasolevad drenaazististeemid on ehitatud LOvi kinnistu otstarbeks.
Labivaid drenaazisusteeme ei ole. Krundi vee- ja kanalisatsiooni mahulise
osa projekteerimisel lahendatakse kruntide ja tanavate drenaaz
eelvooluga Sahkapuu peakraavi ja tee-ehitus projektis krunti labivat
kraavi paigaltatava truubi suurused. Joonisel on maaratud kraavikaitse
voondid.

Eramu reovee planeeritud kogus 0.5 m’/d. Planeeritud 92-e eramu
reovesi kogutakse tanavale projekteeritud kanalisatsiooni thenduskaevu
ning juhitakse isevoolse kanalisatsiooniga aktiivmudaga biopuhastisse kus
reoveesetet kaideldakse kinnises hoones.

Peale puhastit juhitakse heitvesi Sahkapuu peakraavi, mille eelvooluks on
Kitseoja. Arvestuslik heitvee kogus 33paevas 46 m?/d.

Mahulisel projekteerimisel uuritakse Sahkapuu peakraavi puhastamis
vajadust ja maaratakse torustiku labimdddud.

2.2. Veevarustus

Molema maatliki veevarustus on lahendatud (he pumbamajaga.
Planeeritav veevajadus 50 m?®/d, arvestusliku tootlikusega 65 Ifs.
Magistraaltrassid paiknevad teede all. Maatlkk on varustatud ringtoitega
PL 110%6,6. Mahulisel projekteerimisel naha ette haruliinidele
sektsioneerivad maakraanid vastavalt erinevate ehituseteppide jargi.
Eramute (ihendused on planeeritud vastavalt sisestusele sadullihendusega
DN25 ning krundi piirist ca. 30 cm valjapoole paigaldada maakraanid.
Eramute hendustorustik peab paiknema vahemalt 1.6m sugavusel.
Maa-alused tuletdrjehlidrandid (3tk) paigaldada plaanil ndidatud
kohtadesse. Hidrandina on soovitatav kasutada soojustatud maa-alust
hiidranti koos drenaaziga.

Puurkaevu mahulisel projekteerimisel ja uuringutest selgub sobiva
veetaseme korgus. Pumbamaja projekteerimisel tuleb arvestada maatukil
paiknevate kolme hudrandikaevu veevajadusega.



2.3. Elektrivarustus

Krundile positsioon 20 rajatakse komplektalajaam, mille toide on
planeeritud kaabelliiniga Lovi kinnistut labivalt keskpinge liinilt.
Planeeringuga on nahtud ette kdnnitee alla kaablikoridorid 15 kV ja 0,4 kV
kaabel liinidele ning kinnistu piiridele 0,4 kV kaablikapid koos
liitumiskilpidega arvestusega ks liitumiskilp kahele eramule.

2.3.1. Tanavavalgustus

Peatanava tanavavalgustus on lahendatud kahepoolselt, korvaltanavad
Uihepoolse postireaga.

2.4. Sidevarustus

Kinnistule sidekaableid ei ole planeeritud.

2.5. Soojavarustus

Soojavarustus on kruntidel lahendatatud lokaalselt

2.6. Tehnovorkude rajamise vajadus

2.6.1. Veevarustus-  ehitada pumbajaam ja rajada kolm hidranti
ning 3,4 km veetrassi.

2.6.2. Kanalisatsioon- ehitada biopuhasti ja rajada 3,34 km
isevoolset kanalisatsiooni.

2.6.3. Sadevesi- parklatesse paigaldada 3 restkaevu ja kaks
dlipttidjat ning rajada 0,26 km sadeveekanalisatsiooni.

2.6.4. Tanavavalgustus- rajada tanavavalgustust 4 km.

2.6.5. Elektrivarustus- rajada alajaam, paigaldada 0,29 km
kdrgepinge kaablit ning 3,6 km madalpinge kaablit.



